
 

สญัญาจะซ้ือจะขายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง 

 

ทํำสญัญำที ่บรษัิท เอซ ีพรอพเพอตี ้จํำกัด สํำนักงำนใหญ่:  

เลขที ่8/1หมูท่ี ่10 ถนนพุทธมณฑลสำย 5 ต.ไร่ขงิ อ.สำมพรำน จ.นครปฐม 73210 

 

วันที ่…………………………………………………………………………….. 

 

สญัญำนี้ทํำขึน้ระหว่ำง ………………………………………………………………………………………………………………….…………….. 

ทีอ่ยู/่ สํำนักงำนเลขที…่…………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

ซึง่ตอ่ไปในสญัญำนี้จะเรยีกว่ำ“ผูจ้ะขำย”ฝ่ำยหนึง่ 

 

กับ ……………………………………………………………………………………............………………………………………………………… 

ทีอ่ยู/่ สํำนักงำนเลขที…่…………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

ซึง่ตอ่ไปนี้ในสญัญำนี้เรยีกวำ่ “ผูจ้ะซือ้”อกีฝ่ำยหนึง่ 

ทัง้สองฝ่ำยตกลงทํำสัญญำกัน ดังมขีอ้ควำมต่อไปนี้ 

ขอ้ 1. คํำรับรองของผูจ้ะขำย 

 ผูจ้ะขำยเป็นเจำ้ของทีด่นิโฉนดเลขที ่…………………………..เลขทีด่นิ…..……………ตํำบล..................................... 

  

อํำเภอ………………………….จังหวัด……………..………………………… โดยผูจ้ะขำย ขอรับรองวำ่  ทีด่นิดังกลำ่ว ปลอดจำกภำระจํำยอม

ใดๆ ทัง้สิน้ 

 ขอ้ 2. ขอ้ตกลงจะซือ้จะขำย 

  2.1 ผูจ้ะขำยตกลงขำย และผูจ้ะซือ้ตกลงซือ้ทีด่นิ และสิง่ปลูกสรำ้งซึง่เป็นสว่นหนึง่ของทีด่นิโฉนด เลขที ่

………………………..เลขทีด่นิ …………………………………ตํำบล………………………………อํำเภอ……………………………………………. 

จังหวัด……………………………………..จํำนวนเนื้อทีด่นิทีจ่ะซือ้ขำย ………………………………..ตำรำงวำ กำรซือ้ขำยตำมสัญญำนี้รวมถงึ 

…………………………………………………………………….. ขนำด กวำ้ง …………..เมตร ลกึ  ……….. เมตร  จํำนวน ………….คหูำ 

ตัง้อยูแ่ปลง ……………………………..(ตอ่ไปน้ีจะเรยีกวำ่ “ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรำ้ง”) 

 

ขอ้ 3. รำคำทีจ่ะซือ้ขำย 

ผูจ้ะขำยตกลงขำย ผูจ้ะซือ้ตกลงซือ้ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรำ้งดังกลำ่วขำ้งตน้ในรำคำ ………………………………บำท 

(…………………………………………………………………………………………)  

 

 ขอ้ 4. กำรชำํระเงนิ และกำรโอนกรรมสทิธิ ์

ผูจ้ะซือ้ตกลงชำํระเงนิใหแ้กผู่จ้ะขำย ดังน้ี 

 4.1 ในวันทํำสญัญำจะซือ้จะขำยทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรำ้งฉบับน้ี     ผูจ้ะซือ้ไดทํ้ำกำรวำงเงนิจองและเงนิ

มัดจํำไวแ้ลว้เป็นจํำนวนเงนิ …………………………………………บำท (…………………………………………………………………..) 

 4.2 ผูจ้ะซือ้ตกลงจะผอ่นชำํระเงนิดำวนจํ์ำนวนเงนิรวมทัง้ส ิน้ ………………………………………………..บำท 

(…………………………………………………………………..) ใหก้ับผูจ้ะขำย โดยแบง่เป็นงวดๆ ละ ……………………………บำท 

(…………………………………………………………………..) รวม ………………. งวด 

   

 



  4.3 จํำนวนเงนิสว่นทีเ่หลอือกี ……………………………… บำท (………………………………………………….) 

ผูจ้ะซือ้จะชํำระใหแ้กผู่จ้ะขำย ในวันทีผู่จ้ะขำยไปจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรำ้งใหแ้กผู่จ้ะซือ้ ณ 

สํำนักงำนทีด่นิทีเ่กีย่วขอ้ง     โดยผูจ้ะขำยแจง้เป็นลำยลักษณ์อักษรใหผู้จ้ะซือ้ทรำบถงึวันทีจ่ดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิก์อ่น 

และผูจ้ะซือ้จะตอ้งมำจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิภ์ำยในระยะเวลำ 60 วัน   นับตัง้แตว่นัทีผู่จ้ะขำยแจง้ หำกพน้กํำหนดตำมที ่

ผูจ้ะขำยไดแ้จง้ใหผู้จ้ะซือ้มำดำํเนนิกำรโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรำ้ง ผูจ้ะซือ้ไมม่ำรับโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิพรอ้มสิง่

ปลกูสรำ้ง ผูจ้ะซือ้ยนิยอมใหผู้จ้ะขำยรบิเงนิจํำนวนตำมขอ้ 4.1 และ ขอ้ 4.2 ไดท้นัท ี และใหผู้จ้ะขำยนํำทีด่นิและสิง่ปลกู

สรำ้งแปลงดังกลำ่วขำ้งตน้น้ีออกจํำหน่ำยใหแ้กบ่คุคลอืน่ได ้

 

 ขอ้ 5. กำรกอ่สรำ้งอำคำร 

  5.1 ผูจ้ะขำยตกลงจะใชค้วำมพยำยำมอยำ่งดทีีส่ดุทีจ่ะเริม่ทํำกำรกอ่สรำ้งสิง่ปลกูสรำ้ง และจะใชว้ัสดุ

กอ่สรำ้งทีไ่ดม้ำตรฐำนตำมทีไ่ดร้ะบไุวท้ำ้ยสญัญำน้ีตำมแบบแปลนทีไ่ดข้ออนุญำตกอ่สรำ้งทกุประกำร ทัง้น้ีหำกมเีหตุ

สดุวสิยั โดยมใิชค่วำมผดิของผูจ้ะขำยผูรั้บจำ้งกอ่สรำ้งหรอืตวัแทนของผูจ้ะขำยทํำใหต้อ้งขยำยระยะเวลำดังกลำ่วออกไป 

ผูจ้ะขำยตอ้งแจง้ใหผู้จ้ะซือ้ทรำบเป็นลำยลักษณ์อักษรภำยใน 7 วัน นับจำกวนัทรำบจำกเหตดุังกลำ่ว ใหม้กีำรขยำย

ระยะเวลำดังกลำ่ว ออกไปเทำ่กบัระยะเวลำซึง่เป็นเหตแุหง่กำรสดุวสิยั 

  5.2 ผูจ้ะขำยตกลงยนิยอมใหผู้จ้ะซือ้ ไดเ้ขำ้ทํำกำรตรวจสอบควำมเรยีบรอ้ยของโรงงำน หำกผูจ้ะซือ้พบ 

เห็นจุดชำํรุดบกพร่องของกำรกอ่สรำ้ง   ผูจ้ะซือ้มหีนำ้ทีแ่จง้ใหผู้จ้ะขำยทรำบ   และผูจ้ะขำยมหีนำ้ทีแ่กไ้ขควำมชำํรุด

บกพร่อง ภำยใน 15 วัน นับตัง้แตว่ันทีไ่ดรั้บแจง้จำกผูจ้ะซือ้ 

 

 ขอ้ 6. คำ่ใชจ่้ำยในกำรจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ ์

  บรรดำคำ่ธรรมเนียมจดทะเบยีน คำ่อำกรแสตมป์และคำ่ใชจ่้ำยอืน่ๆ ในกำรจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ ์

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

  

ขอ้ 7.  กำรจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ ์

 ผูจ้ะขำยและผูจ้ะซือ้ตกลงนัดโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรำ้ง ตำมขอ้ 2.1 ภำยใน …………..เดอืน นับจำก

วันทํำสญัญำจะซือ้จะขำยฉบับน้ี 

  

ขอ้ 8. ควำมรับผดิในกำรชำํรุดบกพร่อง 

  8.1 เมือ่มกีำรโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรำ้งใหผู้จ้ะซือ้แลว้ ผูจ้ะขำยตอ้งรับผดิในควำมเสยีหำย

หรอืควำมชำํรุดบกพร่องอยำ่งใดอยำ่งหนึง่ของโรงงำน อันเป็นเหตใุหเ้สือ่มควำมเหมำะสมแกป่ระโยชนท์ีผู่จ้ะซือ้พงึไดรั้บ

ดังน้ี 

   8.1.1 กรณีทีเ่ป็นโครงสรำ้งของโรงงำน และสำธำรณูปโภคโรงงำน ไดแ้ก ่ เสำเข็ม ฐำนรำก เสำ

คำน พืน้ โครงสรำ้งหลังคำ และผนังทีรั่บน้ํำหนัก รัว้ กํำแพง ตำมมำตรฐำนของแบบขออนุญำต ภำยในระยะเวลำ 1 ปี นับ

แตว่ันโอนกรรมสทิธิ ์ ผูจ้ะขำยตกลงทีจ่ะสง่วศิวกร/ชำ่งรับเหมำเขำ้ดำํเนนิกำรซอ่มแซมใหก้บัผูจ้ะซือ้ทันทภีำยหลังจำกที่

ไดรั้บแจง้จำกผูจ้ะซือ้เป็นลำยลักษณ์อักษร 

  8.2 ผูจ้ะขำยตอ้งเริม่ดํำเนนิกำรแกไ้ขควำมเสยีหำย หรอืควำมชํำรุดบกพร่องทีเ่กดิขึน้ภำยใน 15 วัน นับแต่

ผูจ้ะซือ้ไดแ้จง้ใหท้รำบเป็นลำยลกัษณ์อักษรถงึควำมเสยีหำย หรอืควำมชำํรุดบกพร่องนัน้ และตอ้งดำํเนนิกำรใหเ้สร็จ

โดยเร็ว 

 

 



 ขอ้ 9. คํำบอกกลำ่ว 

 กำรสง่จดหมำยหนังสอืบอกกลำ่วใดๆ ทีผู่จ้ะขำยจะมไีปถงึผูจ้ะซือ้ ตอ้งสง่ไปยังสำํนักงำนของผูจ้ะซือ้ ตำมทีอ่ยู่

ระบใุนสญัญำน้ี หำกผูจ้ะซือ้ยำ้ยทีอ่ยู ่ผูจ้ะซือ้ตอ้งแจง้เป็นหนังสอืใหผู้จ้ะขำยทรำบภำยใน 15 วัน นับแตว่ันยำ้ย และบรรดำ

จดหมำย หนังสอืบอกกลำ่ว เอกสำรหรอืกำรตดิตอ่ใดๆ เมือ่ผูจ้ะขำยไดส้ง่ไปรษณียล์งทะเบยีนไปยังทีอ่ยูข่องผูจ้ะซือ้ตำมที่

ระบไุวใ้นสญัญำน้ี หรอืตำมทีอ่ยูค่รัง้สดุทำ้ยทีผู่จ้ะซือ้แจง้ใหท้รำบ ใหถ้อืวำ่ไปถงึผูจ้ะซือ้แลว้โดยชอบ แมเ้อกสำรหรอื

จดหมำยนัน้จะถกูสง่คนืมำไมว่ำ่ดว้ยเหตใุดๆก็ตำม 

 ขอ้ 10. คำ่ใชจ่้ำยสว่นกลำง 

 ผูจ้ะขำยจะเรยีกเก็บคำ่ใชจ่้ำยสว่นกลำงจำกผูจ้ะซือ้ เพือ่ใชใ้นกำรดแูลควำมเรยีบรอ้ยภำยในโครงกำร ไดแ้ก ่ คำ่

ยำมรักษำควำมปลอดภัย, คำ่ไฟฟ้ำและคำ่น้ํำประปำสว่นกลำง, คำ่ขยะ, ตลอดจนคำ่ใชจ่้ำยสว่นกลำงอืน่ๆ โดยผูจ้ะขำยจะ

เรยีกเก็บคำ่ใชจ่้ำยสว่นกลำงในอัตรำตำรำงวำละ ………………….  บำท ตอ่เดอืน (อตัรำปัจจุบัน)(ชํำระลว่งหนำ้ครัง้ละ 1 ปี) 

หรอืตำมจํำนวนเงนิทีจ่่ำยจรงิ ตำมบัญชแีสดงรำยกำรคำ่ใชจ่้ำยสว่นกลำงประจํำเดอืน 

 ผูจ้ะซือ้จะตอ้งเป็นผูช้ํำระคำ่สว่นกลำงใหก้ับผูจ้ะขำย ในระหวำ่งผอ่นชำํระเงนิดำวน ์

 หนังสอืสญัญำน้ีทํำขึน้เป็นสองฉบับ มขีอ้ควำมถกูตอ้งตรงกัน คูส่ญัญำทัง้สองฝ่ำย ตำ่งถอืไวฝ่้ำยละฉบับ ทัง้สอง

ฝ่ำยไดอ้ำ่นและเขำ้ใจขอ้ควำมในสญัญำน้ีโดยตลอดแลว้ เห็นวำ่ถกูตอ้งตรงตำมเจตนำรมณ์แหง่ตนทกุประกำร จงึไดล้ง

ลำยมอืชือ่ไวเ้ป็นสำํคญั และประทับตรำ(ถำ้ม)ี ตอ่หนำ้พยำน ตำมวันทีแ่ละสถำนทีด่ังทีร่ะบไุวข้ำ้งตน้ 

 

 

ลงชือ่……………………………………………………………………….ผูจ้ะขำย 

(...........................................................................) 

 

ลงชือ่………………………………………………………………………. ผูจ้ะซือ้ 

(...........................................................................) 

 

ลงชือ่………………………………………………………………………. ผูจ้ะซือ้ 

(...........................................................................) 

 

ลงชือ่………………………………………………………………………. พยำน 

(...........................................................................) 

 

ลงชือ่………………………………………………………………………. พยำน 

(...........................................................................) 

 

 

 

 

หมำยเหต ุ    …………………………………………………………………………………………………..……..……………………… 

…………….................……………………………………………………………………………………………………………………… 

…………….................………………………………….………………………………………………………………………………………………… 
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